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Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,Koiejafz" w Szczecinie dziata w oparciu o Ustawe
o spoidzielniach mieszkaniowych z cfnié 18 grudnia 2000 r. (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222), o ustawe Prawo Spdldzieleze 2 dnia 16 wrzesnia 1982 r. fiakst jednolity
Dz U Z2016 1., poz. 21) oraz w oparciu o Statut.

Statufowym celem Spéidzielni jest zaspakajanie polrzeb mieszkaniowych i innych

- potizeb czionkéw oraz ich rodzin poprzez dostarczanie czionkom samodzisinych

lokali misszkainych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu.
Spébtdzieinia zarzgdza nisruchomosciami bedacymi jef wiasnoscia, niezaleznie od
ich rodzaju | przeznaczenia, a takze nieruchomosciami wyodrebnionymi, ktérych

whascicielami sg czionkowie spofdzielni iub inne osoby.

Dziatajac na podstawie § 44 pkt. 2 ust. 5 Statulu Spoidzielnt, Zarzad Spoidzielni
Mieszkaniowe] Kolejarz® w Srezecinie przedkiada sprawozdanie z dziskalnosc
spotdzielni w 2015 r. wraz ze sprawozdaniem finansowym winoszac o jego

zatwierdzenie.

Jedroczesnie przedstawialac ninigjsze sprawozdanie Zarzad skiada serdeczne
podzigkowania wszystkim, kibrzy przyczynii sl do realizacy oméwionych
i przedstawionych w nim zadan, zwlaszeza zasé czlonkom Rady Nadzoreze | Rad
Dsiedll, kiorzy na biezaco sprawowall funkcje nadzorcze - konfrolne | doradere
w Spoidzielni, pracownikom Speéldzielni oraz  wezystkim  czlonkom,  kiérzy
konstiuktywnie wspolpracowali z organami samorzadowymi craz pracownikami
Spdidzielni przy wykonywaniu powierzonyeh im zadan,

. Skiad Zarzadu Spdéldzieini Mieszkaniowsj . Kolejarz” w Szczecinie w 2015 1.

Zgodnie z §44 Statutu Zarzad kierije dziataincseia Spé%dzie?ni oraz reprezeniuje

 ja na zewnatrz. Dzialalno$é Zarzadu opiera sie na przepisach Statuty i Regulaminu

Zarzadu, zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 10/14 z 28 marca
2014 roku.
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Zarzad w swoje] dzialainodci postepowat ponadic zgodnie z obowigzujgcym

prawem, w szezegonosc koncentrujac sig na realizacji zadan wynikajgcych z ustaw:

Ustawa z dnia 16 wrzednia 1982 r Prawo Spdidzieloze, Ustawa z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, Ustawz z dnia 21 czerwea 2001 r
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kedeksu
Cywilnego, Ustawa z dnia 7 lipca 1984 Prawo Budowlane, Ustawa z 10 kwisknia

1897 r. Prawo Energstyczne.

W okresie sprawozdawczym Zarzgd Spdidzielni Mieszkaniowe Kolejarz” dziatal

w nastepujgeym skiadzie:

1. mgr Mirostaw Bajzert - Prezes Spoudzieini,
2. mgrinz. Jolanta Tomkdéw  —Z-ca Prezesa ds. echniczno-eksploatacyinych,
3. mgr Halina Wojcik ~ Zastgpca Prezesa - Glowny Ksiegowy.

Priorytetami w pracy Zarzadu na przestrzeni roku sprawozdawczego byly:

1. realizacia uchwat podietych przez Walne Zgromadzenie,

2. realizacia prac remontowo - konserwacyjnych zgodnie z przyjetymi planami,

3. -realizacja zaloZzen planu gospodarczego Spéldzieini, dotyczacego funkcjonowania
zasobdw mieszkaniowych oraz czynnosel organizacyinych | finansowych, ktérych
giownym celem bylo dzialanie w interesie czionkdw przez: '

a) prawidlowe utrzymanie zasobow mieszkaniowych uwzgledniaigce m.in
przeglady, modemizacie, remonty oraz podstawowsg konserwacje; |

b} ustugi polegajgce na nalezytym ulrzymaniu czystodel nie tytkoe w budynkach,
ale takZe na terenach przyieglych do budynkdw czy terenach zislonych;

¢} prawidiowosd | sprawnos$té w utrzymaniu infrastruktury, poprzez kiéra
nastepuje zaopatrzenie mieszkancdw we wszelkisgo rodzaju media;

d} Swiadezenie dzialalinosci ustugowe).

Wszystkie zadania wykonywalidmy z uwzglednienlem takze Panstwa wnioskéw,

opinit | wskazdwek.

Podczas 87 pmtokofowanych‘ posiedzen, kidre odbyly sie w 2015 r., Zarzad

Spoidzielni padjat 333 uchwaly. Wszystikie zostaly podiete jednogiosnie,

Uchwaly podiete przez Zarzad doiyczyly w szczegsinosci:

-~ spraw czlonkowsko ~ mieszkaniowych: przyiecia w paczet czionkéw Spéidzielni,

przydzialy, zamiany i naimy lokali, garazy; ' /
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przygotowania projekioéw plandw gospedarczo — finansowych | remontowych
przedidadanych nastepnie Radzie Nadzorcze] w celu zatwierdzenis;

zwolania Walnego Zgromadzenia w czedclach oraz przygotowania | skladania
podczas zebrari stosownych sprawozdai z dzialainosci;

zabezpieczania maiatku Spdldzielni oraz prowadzenia gospodarki w ramach
zatwierdzonych  plandw 1 wykonywania zwigzanych 2z tym  czynnoscl
organizacyjnych i finansowych;

anafizowania informacii opracowywanych przez poszezegdine  komérki
organizacyjne Spdidzielni, a dotyczacych bleZace] dziafainodci | gospodarki
Spéidzielni; .

przygotawywania oraz przedstawiania informacii | sprawozdan Radzie Nadzorcze)
Spéidzielni;

zawierania umodw na realizacje robdt remontowych;

wspéidziatania z organami wiadzy administracji panstwowe], samorzadewej oraz’

Srganizac;‘ami spdidzielczymi, gospodarezymi | spolecznymi.

Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

Na criert 31.12.2016 r. Spdldzielnia liczyla: 6 175 czlonkdw w tyme
. zamieszkalych & 118
wiym .
* Z tytuhs czlonkostwa 5479
* 7 tytutu czlonkostwa wspéimatzonka 837
.z iytulu posiadania garazu 26
. z tytudu posiadania prawa do iokalu uzytkowego 3
. oczekujacych na plenaszy przydziat miseszkania 30

Zarzad Spotdzielni w 2015 r. przyjat w poczet czionkéw 71 psdb.
Przyigcia w poczet czionkdw zwigzane byly 7.
nabyciem mieszkah na podstawie umbw sporzadzonych w formie  aktu

- notarialnego 4. umowy sprredazy, darowizny, dozywocia, ip.,

nabyciem praw do mieszkania na mocy postanowisnia Sadu ¢ nabyciu spadkuy,

aktu podwiadezenia dziedziczenia spadky,

podziatem majatku po rozwodzie, rozdzielczodc majgtkowej makzenskis],

czionkostwem matzonka, !
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uprawnieniami wynikajgcymi z § 65 a Statutu Spéidzielni,

- nabyciem garazu na podstawie umdw sporzadzonych w formie akiu notarialnego
. umowy sprzedazy, ciarewizny, dozywoceia, ifp.,

nabyclem mieszkania w drodze wygranego przetargu.

W 2015 r. ustalo czionkostwo 258 oséb w zwigzku z:

- wykluczeniem przez Rade Nadzorczg z tyluhi zadiuZenia w optatach za
korzystanie z lokail, _

- wykredleniem przez Rade Nadzorcza na mocy § 16 ust. 2 pki, 8 Statutu,

~  dobrowolnie ziozonym Wpowiedzeniem czionkostwa z uwag! na zbycie mieszkan
na podstawis Qm(‘;w sporzgdzonych w formie akidw notarialnych . sprzedaﬁ:y,
darowizny, zamiany, doZzywocia, zniesienia wepbhwiasnosc, ifp.,

~ zbyciem wiasnosciowego prawa do garazu,

- zgonem.

Na dzien 31.12.2015 r. Spoldzielnia posiada zarsjestrowanych 988 oséb bez
czfonkostwa posiadajgeych spokizielcze wlasnosciowe prawo lub prawo odrebngj
whasnoéci do lokali mieszkalnych orez 20 osdb bez czionkostwa posiadajacych
prawa do garazy. Oécby te nabyly mieszkania na podstawie uméw sporzadzonych
wformie akiow notaralnych 4. umowy sprzedazy, darowizny, dozywocia,
spadkabrania ip. i nie zdecydowaly sie na Ziozenie deklaraci czionkowskie],

W 2015 r. dokonano 33 przekszialcen prawa spoéidzielczego w praWo cdrebrej
wiasnosc, wtym:
~ 14 mieszkan spdidzielczych lokatorskich,

- 19 mieszkan spokizielczych wiasnosciowych,

W 2015 roku w dalszym ciggu przyjmowane byly wrioski ¢ uzyskanie prawa
ocdrgbnej wiasnodei do zajmowanych lokali od oséb posiadajscych mieszkania
zarbwno na prawach lokatorskich jak | spoidzielezych wiasnosciowych. Czesé aséb
skdadata réwniez rezygnacie z ww, uprawnien. —

Z uwagi na brak informacji o zmianach wiascicieli mieszkan z prawem odrabnej
wiasnoscl, w 2015 roku dokonywano drogg elektroniczng weryfikacji danych
znajdujgcych sie w spotdzieini z danymi zawariymi sie w Centraine] Informacii Ksiag
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Na dzien 31.12.2015 r. Spdidzielnia posiada:

2 981 lokall mieszialnych z prawem wilasnodel odrebnel,

3 488 lokali mieszkalnych, do ktdrych przyshuguje spéidzielcze wlasnosciows
prawg do lokaly, |

118 lokali mieszkalnych, do kidryeh przystuguje spbldzieleze lokatorskie prawo do
lokaly,

30 lokall mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy rajmu,

1 lokal mieszkalny sianowigey pustostan,

7 lokali spedniajgeych kryteria pomieszezen tymezasowych — Potulicka 40.

i Wtasnosé odrebna

N Spéidzielcze
wilasnosciowe
nrawo do lokalu -

¥ Spodtdzielcze
[okatorskie prawo
do lokalu

B 'Najam

Rys. 1. Struktura wiasnodcl w SM Kolejarz”




V.

Dziatalnos¢ windykacyjna.
1. Lokale mieszkalne,
Zarzad SM Kolejarz® ponize] przedstawia informacie na temat windvkadi
zalegiodel:
a) w czp%at-éch za korzystanie z zajmowanych lokali mieszkalnych za okres od
30 listopada 2014 1. do 30 lisicpada 20151,
b) w oplatach za korzystanie z lokall uzytkowych i garay za okres od 31 grudnia
2014 r. do 31 grudnia 2015 1.
Rozbicle zaleglodci na dwie grupy spowodowane jest rozliczeniem centrainego
ogrzewania, kiérego wyniki ksjegowane sz w grudniy kazdego roku. Kwoty
wynikajqce z rozliczenia ¢.0. na yle mocno zniekszialcalg kwoty zadhizen lokali

“mieszkalnych, ze ich analiza jest niemiarodaina. Diatego tez zalegiosci w optatach za

iokale mieszkaine anallzowane $3 na koniec listopada kazdego roku.
Zadtuzenia w op%aiach- za Korzystanie z zajmowanych lokali na dzien 1 fipca
2011 r. wynosily 3 584 878 zi. Na kwote te skiadaly sig:
a) Zadiuzenia na lokalach mieszkalnych -2 695 509 =z
- b) Zadiuzenia na lokalach uzytkowych - 882377 zt
c} Zadiuzenia na garazach - § 982 7

Zadluzenia w oplatach za korzystanie z zajmowanych lokali na dziedt 30 listopada

2015 r. wynosily:

a) Zadhizenia na lokalach mieszkalnych — 2151622
b} Zadiuzenia na lokalach uzytkowych ~ 860850 z
¢} Zadiuzenia na garazach - 9122 zt

Spadek zadiuzer w ww. okresie w Jokalach mieszkalnych wynidst 543 887 #,
w lokalach ugytkowyeh — 21 527 #t. Jedynie zalegioéei w oplatach za garaze wzrosly,
jednakze kwolz ta jest na ifyle marginalna, ze wzrost ten nie jest nispokojgey.

o Z przegstawionych danych wynika, Zze tendencia zadiuZen jest spadkowa | nie

wystepujn zadne istotne zmiany w tym zakresie. ZadiuZeniz z iylulu opfal za lokale
uzytkowe | garaze rowniez nie budzg niepokoju. Wysokosé zaleglodcl jest slalg,

g jezeli wystepujg zmiany, fo sg one niswielkie,

k‘&/' S ﬂ”
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Zalegloéci w okresie roku od 30 fistopada 2014 r. do 30 listopada 2015 r.

[ zaguzena | 30012014 | 30112015 | wynik |
Ilokale mieszkalne | 22964952 | 2151622z | (spadek) -144 873zt |

W ckresie od 01.01.2015 . do 31.12.2015 r. zewnetrzna firma windykacyjna
odzyskata kwote 374 481,80 =zt Koszty windykaci prowadzone} przez ﬁrmé
zeéﬁnetrzna wyniosty 44 837,78 zt. Na 1 z¢ penfesionych kosztdw odzyskano 8 2L

Stan zadluzen w oplatach za korzystanie z zajmowanych [okall na dzien

30.11.2015 r. wg osledii by nastepujacy:

OSIEDLE 30.11.2014 30,11.2015 Roznica | zZ¥m?2014 | z2im? 2015 Réznica_
Wrgbrze 343 223 = 276665z -B8388 = 8,08 zHm? 488 zZm* | 1,17 zim?
Hetmanskie |

Wzgorze agtedd 378,800zt - 3344z 774z¥mi| 787 zmf i 0,07 zifim?
Hetmanskle i

Wzgdeze 327832 287 81é | -402182 1 TA9zbm? i B3t z¥m?| -0.88zifm?
Hetmarisikle I .

Cukrowa 133 428 z 122884 71| -i05442 1 1846 zim? | 1516 zWm? | -1,30 zlm*
Sradmisdcia 425 342 zt 432048711 +67067 | S40em?| 955 zmE | 0,15 2md
Miegzka | 184 767 o 182 OR0 7| -~22687 2| 10 112m? ! BETZmM® | -1.24 z¥m?
Ustronie 411275 7 B4 3072 260688z 736ziim?i B88zm? | 048 z2im?
Smoladska 88 784 z 107 334 7 18650zt B70zm* | 810z | +1.40 2im?
Razem 2208405 % | 21616222 | ~144873 21| 7857m? | 7,36 2Umt ! -0,49 24/m?

Wskazniki zadiuzen (stosunék procentowy kwoty zadiuzerl do skiualnej kwoty
czynszi rocznego) w osiatnich latach na koniec kazdego roku byly nastepujace:

Rok ick. mieszkalne tokzle udvtkows
31 grudnia 2010 8,08 27,80
31 grutinia 2011 7.73 . 25,70
31 grudnia 2012 7,68 28,80
31 grudnia 2013 8,70 27,44
31 grudnia 2014 ' 6,66 27,08
31 grudnia 2015 6,14 27,48

W analizowanym okresie pracownicy odpowiedzialni za windykacie zalegtosci
w lokalach mieszkalnych podpisali z diuznikami 101 porozumien na splate zaleglodal,

Poroziumienia dotyczyly.
a) zalegloscl w oplatach za koizystanie z lokali na faczng kwole
293 334,87 A, '
b) zalegiodcl z tytulu splaty rozliczenia centralnego ogrzewania na igezng
kwote 8 141,52 =,
¢} zalegiosc] z tyvtulu splaty rozliczenia wody na igczng kwote 4 770,53 =z,
!
s




W 2015 r. do Sgdu wniesiono 203 pozwy o zaplate zaleglych optat.

Z. Lokale uzytkowe i garaZe.

_ ) Rok 2014 Rok 2015 Zmiana
tp- Kod lokalu Kworta {w 2f) % Kwota (w2l %% I;giiizglz}
1. | Maszt, Antena 1784,47 0,21 398 0,00 1 782,48

- 0. krdtkoteérminowe 178247 3,21 L8997 0400 178248
|- n. diugoterminowe - - - T~ -
2. | Parcela, Parkingt 1574094 2,31 1044656 1,28 9300,38
- n. krotkotarminowe 16 188,65 1,89 8409,827] 101 7 778,83

- n. dlugoterminowse 3 552,29 0,42 2030,74F 0,24 1521,55

3. | Lokale uiytkows 190 533,58 22,27 82518,76| 11,315 88 014,82
~ . krotkoterminowe 5571288 6,51 823518,76) 11,15 - 3G 805,78

- n. dhugoterminowe 134 820,60 15,76 G067 0,00 134 820,60

4, |Szyid, ekrany 263272 0,42 5789,35| 0,70 -2 156,63
- . krétkoterminowe Z§95,58 0,32 5587700 0,67 ~288211

- n. divgoterminowe 937,13 0,11 201,651 0402 735,48

5. | Miejsca postojowe 854,70 3,18 891,237 0,07 263,47
- n. kedtkoterminowe 310,48 0,04 591,231 0,07 - 280,75

- n, dlugoterminowe 544,22 0,06 0001 800 544,27
Razem 216 546,40 100,00] 109 341,89 100,00 107 204,51

6. i Byle lokala uiythows 639 171.06 74,681 72026B0%] 2582 - 81 096,97
"Razem 8535 717,46 16g,00 829 608,92 | 100,00 28 107,54

Na dzien 31.12.2015 r. zadiuzenie z tytulu dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni
Zwigzanej z akiualnym najmem lokali uzytkowych, parceli, szyldow, ekrandéw
wyniosto 108 341,88 zt. W dalszym ciggu najwieksze zadiuzenie sposréd akiualnie
obowigzujgcych umdw odnofowywane jest na lokalach uzytkowych., Wynosi ono
92 518,76 zt.
| Najwigkszym problemem sg zaleglodci bylych najemcow, kibrzy nie posiadajg juz
jokali w zasobach Spoldzielni. Posiadane przez nich dlugi w wysokosci 720 268,03 z
stanowig 86,82 % calosci zadiuZzenia widnigjgcege na wszystkich E'okaiach
uzytkowych, Systematyczno$é dziatad  zmierzajacych do  wyegzekwowania
terminowosei wplat przez akiualnych najemcedw oraz splaly zaleglodci, jakie
pozostawili po sobie byl uzytkownicy lokali -uzytkowych przyczynila sie do
odnotowania spadku zadiuzenia, w stosunku do roku ubleglego o 26 107,54 z.
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Pracownicy na biszaco moniforufg terminowos$é wptat dokonywanych przez
najemcdw lokall. Od stycznia do grudnia 2015 1. wystano 102 pisma, z czego 49 2
nich stanowi upemnienia, 25 fo wezwania do zaphaty, a kolejne 28 to przedsadows
wezwania do zaplaty.

Diuznicy, kidrzy w zaden sposéb nie reagujg na pisma | proby kontakiu otrzymujg
wypowledzanie umowy wraz z wezwaniem do opuszczenia lokalu. W 2015 roku
pracownicy wysiali 6 takich wypowiedzen, W ramach dziatan windykacyjnych w 2015
roku przygotowano 4 wnioski do sadu o zasadzenie naleznodci czynszowych
wstosunku do 4 najemcdw. Uzyskanc 9 nakazdw zaplaty, z czege & posiada
klauzule wykonalnodci. Ponadto skierowano 8 wnioskéw  egzekucyjnysh do
komomika w zwiazku z zalegiosciami. Komormik w toku prowadzone] egzekucii
w2015 roku przekazat na konto Spdldzielni 22 375,71 # na zaleglosci byiyeh
najemcow,

Zaleglodci z tylulu optat za korzystanie z garazy sg stosunkowo nieduze.
‘Windykacja bezpodrednia w postaci rozméw z uzytkownikami garazy oraz wezwan

i upomnient przynosi wiasciwe rezultaty.

Sprawy terenowo — prawne.

| \Wg stanu na dzien 31.12.2015 r. Spéiizielnia zarzadzafa ogdtem 38,77 ha

gruntéw w tynm
Catkowita Powierzchnla Powierzchnia Udziat SM
Lp. Osiedie powierzchnia gruntu deiatek S dziatek — odrabna N
m?] Im?} wilashodt im?] w3
Wagdrze .
i Hetmarnskla 208 246 131703 77543 63
2 I Cukrowa 15883 8523 G 380 50
3 | Ustronie a1 638 43 263 38375 53
4 | Smolefiska 25000 18 771 5229 75
S | $rédmiedcie 36 163 73524 12639 65
5 ¢ Mieszka | _ 19722 14 915 4806 76
Razem 387 652 241700 145 052 62 |

Na dzien 31.12.2015 1. Spdidzielnia posiada:
~ prawo wiasnoscl 112 nieruchomodcl gruntowych o obszarze 308 148 m2,

- prawo wspdiwtasnosct 112 nleruchomosel gruntowych o fgcznym obszarze

161 002 m? (budynki mieszkaina},

51 /ji{l




Lp, Wyszczegdinienie Paw. ogdiem [m*] oM ?ﬁﬁ;ﬁ??ﬂ}z}
1. | Wrgdze Hetmanskie 163 247 86 155
2.1 Cukrows 13 823 7 463
3.1 Usktronle 72 803 34 428
4, | Smolafiska 11 575 5 346
5. | Srodmiedcie 32 109 19 619
6. | Mieszkal 12 592 7 961
Razem 306 149 1581 002

~ prawo uzytkowania wieczystego 40 nieruchomosci gruntowych o fgeznym

obszarze 81 503 m?,

. e . 5 Powlerzchnia
Lp. Wyszczegolnienie Pow. ogdlem [m”] SM wg udziatu [m?]
1. | Wzgbrze Hetmanskie 45 988 45 548
2. P Cukrowa 2 080 2080
3, | Usironie 8835 g 835
4. | Smolanska 13 425 13 428
5. | Srédmiescie 4 054 3 805
8. | Mieszkal 7130 g 956
Razam 81503 80 598

- prawo  wspoluzytkowania wieczystego 5 nieruchomoscel  gruntowych
o facznym obszarze 3 520 m? (garaze | pracownie plastyczne).

W 20615 roku Walne Zgromadzenie pedigto uchwé%@ w sprawie wyrazenia zgody
na zbycle na rzecz Gminy Miasto Szozecin czebel dzistek gruntowych w celu

zrealizowania przez Gmine Miasto Szczecin inwestych 0 nazwie ,Przebudows

ul. 9 Maja w Szczecinie”,

N Obszar
Lp. dzia;ki Nr ksiegi wieczysta] Pofozenia podiegajacy
zbveiy fm?]
1 1 64/18 | SZ15/00142679/9 | 9 Maja 28, 30, 32, 34 87,7
2 | 64/19 | 8Z15/00142680/9 | 9 Maja 36, 38, 40, 42 1322
3 164/22 | 5715/00142681/6 | 9 Maja 42a, 42b, 42¢, 42d 122,4
4 1651 | SZiS5/00142682/3 {9 Maja 48,6
5 167/s | SZ15/00142659/3 %Maja 3 1033
6 |67/6 |5715/00144327/1 |19 Majal 93,1
7 | 68/1 | 8715/00053551/5 |9 Maia | 204
8 723 |8715/00142692/6 |9 Maja 94,7
|9 (7214 | $715/00142693/3 | 9 Maja 19,2
10 [ 76/4 | S715/003143934/2 | 9 Maja dh, 9i £0,1
11 | 78/6_ | S715/00142655/5 |9 Maja B, 9a, 9b, O¢, 5d, e, 9f, 9y 2381




(12 T98/5 T S71500144325/5 [ Legnicka 10, 17, 13 [21.0

113 110071 [5715/00142693/3 19 Maia [ 1155
|14 |100/2" | $715/00144328/8 | 9 Maja 35, 37, 39, 41 [ 210,9
[ 15 [101/1 | 5215/00039691 /4 1 9 Maia | 125 1 ;{
(36 |124/2 |5715/00142694/0 |9 Maja 17 | 557,13

Padpisanie akty notaiialnege nastgpl po zakonczeniy procedury dotyczgcsj
podziaidw geodezyjnych nieruchomosci gruntowych, na kidrych zostata zrealizowana
inwestysia modernizacii ulicy 9 Maja ~ efap il

VI.  Gospodarka zascbami mieszkaniowymi,

Spoldzisinla Mieszkaniowa Kolsjarz’ w Szezecinie na dzient 31.12.2015 r.

posiadaka:

!

112 budynkéw mieszkalnych o taczng] liczbie Iokali mieszkatnych 8 628
F powierzehni vzytkowej 262 396,60 m?, w ktdrych zarnieszkiwale 12 023
0sdh,

- 5 pracowni plastycznych o powierzchni uzytkowe] 238,08 m2,

- 287 garazy o lacznej powierzchni uzytkows| 4 342 92 m2,

~ 112 lokali uzytkowych o faezne] powiarzehni uzytkowej 8 171,17 m2

W roku sprawazdawcezym w Spéidzielni obstuga eksploatacyjna, administracyjna
i techniczna wykenywana byla sitami wiasnymi pracownikéw administracii 0gding]
i Zarzadu oraz 3 administracij osiedlowych. W ramach posiadanych stuzb Spéidzielni,
jak réwniez ;ﬁoprzez wyspedializowane firmy wykonaweze wylonione w drodze
przetargdw, Zarzad Spéidzieini realizowat prace biezgce, remontowe, konserwacyjre
i przegladowe zgodnie z zadoZzeniami ujetymi w planie gospodarczo ~ finansowym
uchwalenym 13 fistopada 2014 1. Przez Rade Nadzoreza — uchwata nr 37/2014 oraz
10 kwietnia 2016 r. — uchwala 6/2015 | 4 slerpnia 2015 r. — uchwata 28/2015,

1. Btan llosciowy.

W ciagu 2015 roku liczba zarejestrowanych mieszkancow zmnigjszyla sie o 222

os0by,
Liczba lokali mieszkalnych nie ulegla zmianie.




flo&é lokall uzytkowych w roku 2015 zmniejszyta sie ¢ 3 § wg stanu na dzien
31.12.2015 1. wynosi 109,

Powierzchnia lokali uzytkowych zmnigjszyfa sig ¢ 8,46 m?.

Na osiedlu Wzgdrze Hetmanskie zlikwidowano dwa iokale uZytkows o {gczne
powierzehni 11,22 m? w wyniku.: przebudowy wejsé do budynkéw przy al Powst,
Wikp. nr 53 i 54 oraz zagospodarowania ich powierzohni na polrzeby mieszkaricow
-{miejsce na skrzynki #}ccziowe}.

W zwiazku z zakoriczona umowa najmu, fokal o pow. 11,88 m? przy ul. 9. Maja 26
{(pomieszczenie w piwnicy wykorzystywane przez firme sprzatajgeg) ponownie zostal
zaliczony do powlerzchnl wspbinych budynku. '
oW zwigzku z trudnodciami w wynajgeiu duzego powigrzchniowo [okalti stolamni
przy ul 8. Ma;’é 86, lokal zostat podzielony na dwa odrebne lokale ulytkowe,
z kibrych kazdy oddzielsie zostaly wynajety. Do jednego z tych dwéch lokali przenicst
sie najemca z budynku taw. portierni® ziokalizowane] przy ul 8. Maja 88
Pomieszczenie portierni {okal o pow. 11,36 m?) zostalo zaliczone do powierzchni
wiasnych Spéldzigini z przeznaczeniem na potizeby Administracii Osledla “Wzgdrze
Hetmanskie'.

Na osiedly Mieszka 1. w budynku przy ul. Powst. Wikp. 4c wynajgto jako lokal
uzytkowy pomieszczenie piwniczne o powierzchni 25,77 m?2.

Natomiast ne oslediu Ustronie w budynku przy ul. BudZiszyniskiej 35-36 wynaigto
firmie dwa polgozone lokals, ktére dotychozas byly wynajmowane odrebnie.

Ogdina powierzchnia uzytkowa lokali Spé#dziéini (mieszkalnych, uzytkowych
wynajmowanych, wiasnoSciowych 1 wiasnych Spoidzielni, garazy, pracowni
plastycznych) w wyniku powyZzszych zmian zwiekszyta sie 0 2,90 mé,

A




Szczegblowe dane przedstawiajgce stan zasobow SM JKolejarz” zawierajg tabela

nr1itahelanr 2,

Takela ar 1. Liczba budynkdw, lokall oraz powierzchnia uzytkowa.

Stan na dzien

L ‘i !
| Wyszezegdinienie | 31122014y | a1i2904&T
Liczba budynkéw ogétern I ' 128 ?28[
w tym mieszkalnych [ 112 112
Liczba lokali ogdtem, w tym: | 8738 8735 f
» lokall mieszkainych € 626 8826
= lokafi uzytkowych wynajmowanych | 112 105

wiasnosciowych

Powierzehnia uzytkowa lokali (mieszkalnyen, {

uzytkowych wynajmowanych |

wlasnosciowych, whasnych Spéidzigini, [

garazy, pracowni plastyeznych) ‘

Wty i
s mieszkainych

308 132,84 m? 308 135,74 m?

202 398,80 m*

> uzytkowych wynajmowanych i 282 38580 m?
wiasnosciowych
s pozostale (garaze, pracownie 8171,17 m? 9 162,71 m?
plastyezne, iokale wizsne spoidzielni) ! .
i 5 565 07 m? 8 576,43 m?
tLiczba garazy ] 267 2571

Tabela nr 2. Zestawlenie Hodci budynkdw,
JHolejarz” w podziale na osiedla na 31.42.20

powierzchni oraz ficzhy miasikaﬁt:éw M
181,

fod& ]

r 2 v - " 4 r P 2 i
Ostedle Hlosé budyrikéw Ijasc mieszkan Powlerzchnia w m mieszkatcow |
Wysokie | Niskle | Wysokie | Niskie | Wysokie Niskie | Wysokie | Niskie
Wazgorze . _ _
Hefmafekie 17 30f  1370] 2095 56 725,15t 9475338/ 2351] 3849
Ustronie 2| 24 94 986 448519] 5138199  180| 2 6o8]
Srétimiedcie g% i1 784|396, 2670952 186B446| 1164 766
Smolariska 3 3 Ml 112] 67188t 652568 2800 259
Cukrowa - 3 -1 150 -] 810555 -1 331
Mieszka 1 3 7 220 278 610697] 1221890  o7m 467
Razem 34 78] 2608] 4017] 100 746,64] 191649961 4253| 7770
fﬁ?{?; wysoidie 112 6 626 282 396,60 12 023 J
Mde wiszowedw zaliczamy budynki z dFwigami
i f
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2. Lokale uzytkowe, parcels, reklamy.

W'p%yw'y z lokali uzytkowych, szylddw, reklam, parceli przedstawiajg sie
nastepujgco {podane kwoty stanowis wartosé netto . bez podatku VAT):
1, Lokale uzytkowe {spadek w stosunku do roku 2014 0 3540649 21 0 2,3 %) :

«  wioku 2014 - 1508 152,81 2
«  wioku 2015 - 1472 74642 2
2. Szyldy, tablice, ekrany reklamowe (spadek w stosunku do roku 2014 0 4 338,78 zt
i0o38%})
«  wroku 2014 - 1183 373,36 4
+ wroku 2015 - 108 036,60 #4

3. Parcsle ~ dzierzawa terenu pod dzialalno$é handlows (spadek w stosunku do
roku 2014 02322593 244 0 7,3 %):
o wroku 2014 . 3181108427
«  wroku 20158 - 294 884,71 28

Spadek wplywow z najmu lokali uzytkowych i dzierzawy parceill wynika z coraz
trudniejsze] sytuac) ekonemiczne] najemcow, kidrzy nie wylbrzymujg konkurencjl
skiepaw sieciowych | hipermarketéw. Zwiaszeza najerncy niswielkich powierzchni
(kioski, warzywniaki itp.) majg {rudnoscl z utrzymaniem sig na rynku. Zarzgd w 2015
roku zmuszony byt w Kilku przypadkach obnizyg oplaty, aby przedsigbiorcy mogli sie
utrzymac z prowadzonej dziafaincéci i nie zrezygnowall z wynajmu lokall. Pomimo 1o
nle udafo sle uniknad pustostanéw, co zwiaszcza W przypadku lokali o wiekszych
powierzchniach ma znaczgoy wplyw na spadek przychodow.
| Ponadio na spadek przychoddw wplyw miat réwniez brak indeksachi stawek najmu

wzwiazku z zerowg inflacia.

racznie wplywy z dziafainodel zwiazane] z wynajmem lokall uzytkowych,
dzierzawg tereny | umisszezaniem reklam na $cianach budynkéw 1 gruntach
Spé}ciéieini w roku 2015 wynoszg 187866773 z, co w stosunku do roku
poprzedniego (1 939 638,91 zf) oznacza spadek o 62 988,18 2. 03,2 %. '

Na dzier 31.12.2015 r. siedem lokali uzytkowych stanowifo pustostan §..
. 1. przy Ul Potulickiej 29 o pow. 68,46 m?, '




2. przy ul. Potulickiej 29 o pow. 4 m?
3. przy ul. Potulickie] 40 o pow. 23,55 m? (lokal akiuainie wynajety),
4. przy ul. § Maja 9 o pow. 188,10 me

5. przy ul. 9 Maja 84 o pow. 58,90 m2,

8. przy ul. Klemensiswicza 4-10 o pow. 14,85 me,

7.

przy ul, Klemensiewicza 4-10 o pow. 128,10 m? {aktualnie wynajety).

Na przestrzeni 2015 roky w przypadiu 7. lokali uzytkowyeh miala misjace zmiana najemcy.

3. Centralne ogrzewanie | centralna clepta woda.

Centralne cgrzewanie.
We wspdipracy z firma |,
ogrzewania za okres 01.10.2014 r, - 30.00.2015 1.

" dokonano rozliczenia kosztow centralnego

W wyniky rozliezenia 81% uzytkownlkéw oirzymalo Zwroly na faczng  kwote
2795 452,12 =zt Doplaty mialo 10% uzytkownikéw, a suma doplat wynosi 860 (96,50 7t

ach,

_ Tabela nr 3. Zestawienie kwot doplat | zwrotéw na roszezegdinych osied!

OSIEDLE ZWROTY (+) DOPLATY (-) SALDO (+) |
@dmjme 344 458,99 223 969,69 120 489,30
Mieszka I 165 029,68 60 178,29 104 851,39
Wzgbrze Hetmariskie T 484 605,’7(3! i88 §82,?3 ;QS 622,97
Wagbrze Hetmatisiie 1T 600 536,37] 45 358,18 555 178,19
Wzgdrze Hetmatiskie T1T 460 386,42 97 930,50 362 435,92
Ustranie 547 736,33 138 513,21 388 223,12
Cukrowa - | 73 161,55 23 253,55 45 907,99
Smalafiska 107 423,88 60 138,48 47 285,40
RAZEM 2783 318,92 858 324,54 1924 994,28
Pracowriie plastyczne 431,36 1771,86 - 1 340,50
GaraZe (opomiarowane) 4 818,05 0 4 818,05
Lokale uzytkowe wiasnodciowe 6 883,79 0 5 883,79
OGOLEM ﬁ | 2 795 452,12 860 096,50 1 935 355,62
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Ze wzgledu na fakt, ze jak co roku wplywaia reklamacje indywidualnych rozliczen
kosztow ¢.0., dane dotyczgee zwrotbw | doplat nie sg wielkosciami ostatecznymi.

Czest reklamac]i dotyczy wigkszej niz w poprzednich okresach rozliczeniowych
doplaty (luby nizsze] kwoty zwrotu) pomimo poréwnywainego lub nawet mniejszego
zuzyeia ciepta {mnigjsza ilosé jednostek zarejestrowanych przez podzieiniki).

W zwiazku z kolejna {druga z rzedu) cleplg zimg 2014/2015, podobnie jak rok
wczéénie} wielu mieszkancow ograniczaio korzystanie z grzejnikéw. Duza czedc
ciepta dostarczonego do budynkow (kibrego Hos¢ regulowana jest przez automalyke
pogodows w weZle cispinym) zostata wyernftowana poprzez nieopomiarowane
grzeiniki w iazienkach, na klatkach schodowych i w suszarniach. Zgodnie
z obowigzuigeym regulaminem czesé kosziu ciepta pobranego przez budynek (25%
~ lub 30 %) zostaia podzielona wyg ilodel misszkan, a pozostalg czesdt (75% lub 70 %)

rozliczono na jednostki odezytane z podzielnikdw.

Ta cz@éé'kosztéw zmiennych (75% lub 70%), podzielona przez 'niewietka ffost
jednostek obliczeniowych daje w wyniku wyzszy koszt jednostkowy.

W te sytuacil niekorzysinie wypadly te mieszkania, w kiorych zuzycie clepla

znacznie przekroczyio przecigine zuzycie w budynky.

Od mieszkancw budynkéw niewyposazonych w podzielniki z odezytern radiowym
wplyneto dotad 36 wnioskéw osdb, kiGre z rdznych przyczyn nie udosiepnity
mieszkan do odezylu podzielnikéw i zostaly rozliczone zgodnie z obowigzujgeym
regulaminem, na podstawie rmaksymalnego zuzycla w budynku. Po rozpatrzeniu
podarn Zarzad Spéidzieini wyrazit zgode na ponowne rozficzenie kosziow ogrzewania
tych mieszkan, na podstawie zachowanych w pamigcl podzielnikow wskazan
7 30.09.2015 . §. z ostatniego dnia okresu rozliczeniowego 2014/2018,
~Problem  mieszkan nieudostepnianych do odczytu zniknie po  zakoficzeniy
suknesywnej wymiany detychczasowych podzielnikdw odezytywanych, bezposrednio
w mieszkaniach na podzisiniki z odezytem radiowym. W 2015 r. na osiedlu ,Wzgorze
Hetmanskie” odczyt podzieinikéw byl potgczony z ich wymiana na nowe podzielniki
JDoprimo i radio®, kiérych odczytywanie nie wymaga bezposradnie] wizyly
pracownika firmy rozliczajacej w lokalu.

Wymieniono 6.110 podziehikéw. Nowe podzielniki zostaly zaprogramowane
z uwzglednieniem zimiany okresu rozliczeniowege Y, jego przesuniecia o jeden
‘miesige, Dla budynkdw z wymienionymi w 20'?5 r. podzielnikami bezac; oKres
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rozliczeniowy (201572018} zaKkofczy sie 31 sierpnia 2016 . Zmiana ckresuy
rozliezeniowego wprowadzona dia duzej czesci zasobéw spoldzieinl (ok. 50 %)
powinna usprawnic wykonywanie rozliczern. W roku 2018 uplywa 10-letni okres
uzytkowania dotychczasowych podzielnikdw na osiedlach Srédmiescie | Mieszka I,

Koszty cenfralnego ogrzewsania lokaii mieszkalnych za okres 01 02014 1 -
30.08.2015 r. w stosunku do poprzedniego okresu {01.10.2013 r. — 30.09.2014 1)
wzrosty o 6,03 % (za okres 201442015 wyniosty 6 896 233,25 zl, a za okres
2013/2014 —~ 6504 038,11 ). Na wazrost késztéw ogrzewania wplyneda nieco
chfodniejsza od poprzedniel zima. Srednia femperatura zewnglrzna za okres od
10.2014 ¢ do 04.2015 r wynasiia 5,85°C, natomiast poprzednie] zimy wynosita
8,08°C. W zwiagzky 2 tym zuzycie ciepta za okres 201472015, kiore Wynasi
80 443,783 GJ jest 6 2.63 % wigksze od zuzycia za okres 201 372014, kt6re wynosito
78 380,067 GJ.

W okresie rozliczeniowym 2014/2015 mialy miejsce dwie podwyZki cen ciepla.
Dostawea ciapla, . od 01.03.2015 r. podwyzszyi
stawid oplat za usiugi przesytowe; koszty ogrzewania wzrosly 2 tego tyhdu érednio
0,85 %. Matomiast od 01.08.2015 . wylworca ciepla
podnidst ceny w clekirocieplowniach Szezecin | Pomorz‘any. Z tego tytutu koszty

ogrzewania wzrosly Srednio o 3,95 %.

za okres rozliczeniowy 01.10.2014 o= 30.08.2015 r. $redni w spoidzielni -

miesieczny koszt ogrzewania 1 m? powierzehni lokali mieszkalnych wynigst 1,08 z
(za paprzedni okres §. 2013/2014 wynisst 1,87 ), ‘

W cailyeh zasobach spotdzielni sﬂma zaliczak whigsionych przez lokatoréw
W clagu okresu rozliczeniowsgo pokryla koszty ogrzewania, z wyjatkiem trzach
budynkbw: przy ul. Potulickiej 28, ul. Kaszubskiej 27-27b  ui. Kaszubskisj 27c-274,
gdzie suma kosztdw Przewyzszyta sume przedplat, a Suma doplat przewyzsza sume
zwrotdw wynikajacych 2 roziczen indywidualnych, W przypadku dwéch pierwszych
budynkdéw na niekorzystne saldo rozliczenia wplynely korakty indywidualnych
rozliczery koszidw Dgrzewania poprzedniego okresu (2013/2014) dc&t.-mieszkaﬁ
nieudostepnionych  do odezyty  podzishikéw  w wyznaczonych  terminach
Iroziiczonych z zastosowanier ryczatty, a nasteprie roziiszonyech ponownie, juz po
sporzgdzeniy rozliczenia cale] nieruchomoda,
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Istotne byly dzistanla zinierzajace do optymalizaclt mocy zamdwione] ha
wazystkich nisruchomosciach, kidre w efekeie pozwolily na zmnieiszenie dynamiki

wzrostu koszidw w spéidzielni w stosunku do wzrostu cen dostawey clepta.

Relacja zrmian cen za moc zamowiong do ponoszonych kosztdw w okresie 2010 -
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Ceniralna ciepla woda.

Kosziy podgrzania wody dla iokali mieszkainych za 2015 1. wynoszg
3 820 903,08 24, a ilodé dostarczonego na ten cel ciepla ~ 52 956,028 GJ. Sredni

wakaZnik podgrzania wody wyniost 0,3346 GJ/m?.
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Sredni koszt podgrzania 1 m® wody w 2015 r. wynidst 20,28 =+

Na wysokods stawki jedrzoétkcwej opaly za podgrzanie wody wplywa liczba osab
zamieszkalych w ickatach nieudostepnionych do kontrolnego odczyty wodamierzy
fobeigzanych ryczaltem {do 30.09.2015 r, ~ 7.5 m® miesiecznis na osobe, od
01.10.2015 r. - 3,00 m® na osobe) oraz wielkoss Zuzycia wody przez mieszkancéw
danego budynku. Im wieksze jest zuzyoie wody w misszkaniach opomiarowanych,
tym nizszy koszt jednostkowy jej podgrzania (cena 1 m?).

Od 01102015 r. czes¢ kosziéw zmiennych podgrzania wody (15%) jest
wydzielona jako koszt straf ciepla zwiazanych 2z cyrkulacig podgrzewanej wody
w instalagji, niezaleznie od wielkodci zuzycia cieptef wody przez mieszkancow dangj
nieruchomosc. Koszty cyrkulacji 84 rozliczane wg liczby mieszkan w budynku. Dzigki
femu za gotowosd wody do uzycia w odpowledniej temperaturze obcigzani sg
uzytkownicy wszystkich migszkan, réwniez tych, w ktrych zuzycie brzygotowanej dla
nich wody jest mniejsze niZ w innych mieszkaniach, a okresowo nawet zerowe,

Ma wriosek Spoldzielni wprowadzita roziorong
na trzy stapy (rok 2012, 2013, 2014} korekie mocy zaméwionej. Od lipca 2012 1. maoc
Zamowiona na ceniralne ogrzewsanie | ciepig wode zostala Zmnieiszona facznie
0 2,87878 MW. Suma uzyskanych z tego tytufu oszezednosei w latach 2012 - 2015
{wyliczonych w oparciu o ceny energli cieping obowigzujace w tym okresie) wynosi
955 280 zt (w tym: w okresie od G1.07 2012 r. do 31122013 1. — 240 415 zh w roky
2014 ~ 320 195 21, w roku 2015 — 394 670 . '

Kwoty oszezednosc uzysxanych w latach 2012 2015 z tytuhy wprowadzanych
w irzech koleinych latach korekt macy zZamowionsj przedstawla ponizsza tabela:

Rorekia Oszczednosc (71 brutio '

% roku 2013 | 2013 | 2014 2018 | Razem
2012 180 039 ) ‘ 128 454 133 297 442 710
2013 80 378 124 987 128 736 314 079
2014 . 88774 182717 - 188 491

Razem 240 4158 320 195 384 870 955 280

Zarzgd Spéidzie]
stanowigeych zasaby mieszkaniowe Spéidzie!
wody 1 na te pod

kosztow.

ni na biezaco prowadzi anali

stawie podejmuje dzi

@ kosztow eksploatacii budynkéu
ni, w tym takze kosztéw podgrzania
atania zmierzajgee do ograniczania tych
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Do dziatan, kidre zostaly podjgte nalezy zaliczyé:

~ dokonanie uzupeinienia izolad)i termicznef pozicmow instalad]i c.o. w budynkach
zlokalizowanyeh przy ul. 8 Maja 9-8i oraz ul. 9 Maia 42a-b,

— korekla mocy zamdwione] dla potrzab co. | cow. dla wszystkich budynkdw
mieszkainych,

~ przeprowadzenie przegladu wezidw cieplhych zasilajacych budynki, w kiorych
stwierdzons najwyzsze koszly podgrzewu wody, pod katem prawidlowosc nastaw
i pracy urzadzen,

- przeprowadzenie regulacii automatyki wezidw clepinych w zakresie krzyws
grzania centralnego ogrzewsnia oraz femperatury zasilania ciepls] wody
uzytkowe] dia kazdego budynku,

~ wymiana 25 szt. podlicznikow clepta,

- opracowanie dokumantacji technicznej reguladit instalacit centralnege ogrzewania
w oparciy ¢ podpionowe zawory regulacyine dia 18 budynkdw mieszkainych,

- wymiana armafury podpionows] cenfrainego ogrzewania z  zaworami

regulacyjnymi w 4 budynkach mieszkalnych.

4. Woda zimna | odprowadzenie sciekdw.

K{jsﬁy poniesione przez Spéidzielnie =z tytuki  poboru  zimnej  wody
Ead{}fowadzenia Sciekow wynosza 4 714 780 = 1 sg wyzsze 0 0,3 % od kosztdw
z roku 2014 wynoszgcych 4 701 668 zL

Cena 1 m® wody {wraz z kosztem odprowadzenia do kanalizacii) do 30,04.2015 1.
wynosita 10,76 z; od 01.05.2015 r. wzrosta 0 0,37 zF i wynosi 11,08 2t

Roznica pomiedzy zuzyciem wody wg wodomierzy w mieszkaniach | w lokalach
uzytkowych, a zuzyciem wg faktur (woda niezbilansowana) w 2015 roku
wynosi 4,83 % (w roku 2014 wynosita 2,49 %).

W zwiazku z up}ym}em legalizaci czesct wodomierzy mieé_zkaniowych oraz w celu
zmniejszenia ilodcl wody niezbilansowane), Spdidzielnia dokonata w 2015 r. wymiany
dofychezasowych wodomierzy na wodomierze z odezytem radiowyn. Winieniono
tacznie 3 6826 szt. wodomierzy w 23 budynkach, w tym w 11 budynkach na osfediu

Wzgdrze Hetmariskie, w 4 budynkach na osiedit Ustronie, w 3 budynkach na osiedlu
' i




Smolariska, w 4 budynkach na osiedlu Srédmiescie | w 1 budynku na osiediu
Mieszka 1.

W ramach zawariej umﬂwy z firma spoldzielnia odezytuje we
wiasnym zakresie stany wodomierzy radiowych.

WV kwartale 20156 1. wskainik niedoboru wyraZnie zmalal w przypadku
wigksz0s6l budynkdw, w kidrych w 2015 r. dokonano wymiany starych wodomierzy

© na radiowe.
Ponadto wymienicno z powodu awaril 92 wodomierze ,manualng” w budynkach,

gdzia nie montowanc jeszcze wodomierzy radiowych.
Nieznacznie wzrosto w 2015 r. w stosunku do roku poprzedniego zuzycie wody
gospodarczej, kibrej koszt wynosi érednio w skalf spéidzielni 0.20 2zt miesiecznia na

1 lokal mieszikainy (za rok 2014 wynosit 0,14 zih,

5. Gospodarka odpadami.

Koszly odbioru odpaddw komunainych Z zasobow Spéidzielni w 2015 roku
wyniosty 1 771 310 1 byly niZsze o 1,14 % od kosztdw za rok 2014, kidre wyniosly
1791 714 2.

Cdbidr odpadéw realizowala firma |, " {oraz je] podwykonawcy} na
podstawie umowy zawarte] z Gming Miasto Szczecin, kidra odpowiada za
gospodarke odpadami na terenach gminy. Spékizielnia wnosi do Urzedu Miasta
oplaty za wywdz Smisci, a ich wysokosé jest wyiiczéna na podstawie zuzycia wody
przez poszczegolne nieruchomosdcl. Przy selektywnym gromadéeniu ocdpaddw
stawka oplaty wynosi 4,00 # za 1 m® dostarczone] do nieruchomadci wody.
W SM ,Kolejarz” koszty wywozu Smieci sg rozliczane odrgbnie dla  kazdej
nieruchomoéci, Koszt wynfka;’acy z opialy wyliczonsj na podstawle zuzycia wody
preez dang nisruchomosé jest dzielony przez liczbe zamieszkalych w nigj 636&3.
Wnoszona w ciagu roku optata stanowi zaiiczké, a rozliczenie sumy wniesionych
zaliczek w stosunku do poriesionych kosziow dokonywane jest po zakonczeniu roku
kalendarzowego.

Wyliczone dla poszezegdinych nieruchomosci salda na 31.12.2045 1. podzielona
przez  liczbe osob  zamieszkalych w  fych nieruchomosciach.  Wiskszosé
nieruchomodci ma nadplaty od 0,07 do 13,44 zi na osobe. Natomiast w przypadky
45 nierachomosci w wyniku rozliczenia wystaplt niedobdr od 0,03 do 15,41 7 na
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osobe. Decydujgcy wplyw na wysokosé nisdobordw ma malejaca liczba osdhb.
Najwigkszy niedobdr (15,41 2t na osobe) wystapit w budynku przy ul, Gukrowej 18-
23, gdzie liczba oséb w stosunku do danych z marca 2015 1 zmnigjszyla sie
07 0s6b (l. 0 8%). Stosunkowo wysoki niedobér wystapit réwniez w przypadku
budynku przy al. Powst. Wikp. 9-9b, gdzie Jbylo” 8 ostb (8%). Sredni wynik
rozliczenia w skali spéldzielni to nadplata w wysokoescei 0,73 zt na osobe. Rozliczenie
tych sald z mieszkaicami nastepuie w formis Jjednorazowej bonifikaty badz zwyzki

{do uwzglednienia przy oplacie za mieszkanie).

6. Gagz zhiorczy.

| Spoldzieinia rozlicza lokatordw  mieszkan 25 budynkdw  wyposazonych
wga_zomierée {gdzie nie ma indywidualnych licznikdw gazu w mieszkaniach) za gaz
dostarczony przez ) §0. Z 0.0. Rozliczenie dokonywane jest
w okresach poirocznych, . na koniec czerwea i na koniec grudnia. Za 2015 r. koszty
dostarczenia 91 603 m?® gazu wyriosly 214 872,16 zH i 58 nizsze 0 2,12% w stosunkuy
do kosztow poniesionych w 2014 r. (219 526,50 zt}, kiedy to mieszkaricy budynkéw
z ficznikami zbiorczymi zuzyli 82 759 m® gazu. Sredni miesigczny koszt dostawy
gazu na osobg w 2015 . wynidst 820 2t | jest wyzszy w siosunku do kosziu z roky
2014 r., kléry wynidst 8,17 24 Wpiynela na to malejaca liczba oséb.

- Od 01.08.2014 r. zostat zmieniony przez sp. % 0.0.
sposdb roziiczen z odbiorcami za zuzycie gazu, z jednostek obigtodel (m* na
jednostki energii (kWh). Okreslona w nowych jednostkach wariodé energetyczng
gazu spaionego w 2015 r. wynosi 1028 869 KWh. W 2015 roku dostawea dwukromie
obnizyt cene gazu ff. w okresie 01.01, - 31.08.2015 . § 01.00. - 31.12.2016 7 Dia
gospodarsiw domowych korzystajgeych z gazu wysokometanowago cena paliwa
gazowego zostata obniZzona $rednio o 8,3 %.

7. Pielegnacja zisleni,

W roku 2015 w ramach pielegnacii zieleni wykonywano koszenie trawnikow, ciecia
techniczno - pielegnacyjne drzew | krzewéw, wycinke drzew zakwalifikowanych do

" usunigcia jak rowniez nasadzenia miodych rosiin,

{
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Koszt czterokrotnege koszenia wg stawki nette 0,15 zim? wyniést fgoznie

125 842 =t
Koszt pezostalych prac z zakresu plelegnacii zielent wyniost 118 846 zk i dotyczyt

m.in.:

- wyninki @ szt dizew,

- cigt technicznych i pielegnacyinyeh 174 szt. drzew,

- ciecla zywopictéw (5 016 mby),
cigc technicznych [ formujacych kizewdw (1 220 szt),
nasadzenia dizew (3 szb), nasadzenia krzewbw (245 szt), krokusdw
{10 640 szi.) oraz rodlin rabatowych.

Kilka drzew zostalo usunistych w ramach przygotowania ferenu pod budows
parkingu (fopole przy ul. 8. Maja 86). Kitkanascie drzew {nad drogarni pozarowymi)
poddano cigclom technicznym na mocy decyzli Komendanta Miejskiego Strazy -
Pozame]. Czeé prac z zakresu pielegnaci zieleni wykonali pracownicy Administracii
Csiedli we wiasnym zakresie (hp. wycinki uschnistych niswysokich drzew, nie

wynagaizce pédnoénéka),

8. Utrzymanis crystosci.

W zwigzku z odejsciem na emerylure statowego gospodarza domu na osiedlu
Negbrze Hetmanskie”, sprzgtanie rejonu obejmulgcege dwie posesje zostalo
powigizone prywaine] firmie sprzatajges]. Na dzien 31.12.2015 1. 89% nowierzchri
sprzgians] wewnglz budynkdw oraz na zewngtrz obshugiwana jest przez firmy
prywatne {w tym 100% nieruchomodci na osiedlach ,Smolanska® i »Clkrowa™,
Wroku sprawozdawezym koszly utrzymania porzadku w budynkach | na terenach
zewngtrznych przez prywatne firmy wyniosty {286 940 =z i WEZIosly o 2;5%
W porownaniu do koszidw roku 2014 wynoszacych 1 255 650 2t

Vil. BieZgca konserwacia.

Biezaca konserwacig | usuwaniem wickszodel awarii w budynkach zaimuja sie
poszezegdine administracie osiediowe. '
Koszly konserwaci (materialy, ptace, narzuly na ptace) w 2015 1, wynoszg ogdlem

816 348,00 28, w tym:




- ,,Wzgérie Hetmanskie” 318 248 =,

- Cukrowa” 20 977 2,
- LSUstronig” 185728 A,
- Smaolarniska” 42 788 z1,
- Srodmisscie” 185 375 =,
- GMieszka I _ 103228 2

Koszly transportu obstugujacego Administracie Osisdlowe w 2015 1. wyniosly
tgeznie 119 282 4, w tym: '

- Wzgdrze Hetmanekie” 58 885 4,
- LCukrows” 330t
- JUstronig” 22 513 =,
- Smolafiska” 5735 7,
- Srédmiescie” 19 840 74,
- GMieszka I 8008 A,

Usuwaniem awarii po godzinach pracy oraz w dni woine zajmuje sie pogotowie
lokatorskie na podstawie umowy zawarte] ze Spokizielnig. W okresie od
-01.01.2015 1. do 30.08.2015 r. usuwaniem awarii zajmowata sie firma M

w Szezecinie.
Od dnia 01.10.2015 r. uslugi w zakresie pogolowia lokatorskiege swiadezy

Przedsigbiorstwo Budowlano-Remorntowe Sp. z oo

z siedzibg w Szczecinie.
Koszty ufrzymania pogolowia lokatorskiege za 2015 1. w zakresie iokali

mieszkaiéych wynosza ogdterm 68 168 z1, Z tego na poszezegdine Osiedla przvoada;

- MWzgdrre Hetmanskie” 36 855 1,
- Cukrowa” 1650 =,
- LUstronig” 12010 #,
- ,Smolafiska” 2875 2,
- Srodmiescie” 11084 24,
- Misszka t® 4 594 zk

i e




Koszly konserwacji | ufrzymania domofonéw za 2015 r. wynosza ogdlem
147 004 2L Z powyZzszel kwoty na poszczeg6ine Osiedla przypada:

- Wzgdize Hetmanskie® 86 289 z¢,
- Cukrowa” 37886 #,
- Usironig” 21784 #1,
-~ LSmolanska” 5764 74,
- ,Srédmiescie” 35726 4,

JMieszka : 13638 z1.

Koszty konserwacfi diwigbw osobowych za 2015 r. wynosza 170417 z
Z tef kwoty na poszezegdine Osiedla przypada:

- Wzgdrze Helmanskie” 100 386 =z,
- JUstronie” 10 273 =,
- Smolanska” 18 787 #,

Srédmicsoie” 35 314 7,
- Mieszka I" 7705 zi.

Wi,  Eksploatacia.

Koszty eks;aima;sacji podstawowe] poszcezegdinych nieruchomodsi  spéidzieni
stanowig podstawe do kalkulacji wysokosel aplat. Jest to zgodne z art. 4 Ustawy
z dnla 18 grudnla 2000 1, o spéidziehiach mieszkariowych.

Szezegblowa kalkulacja opfaf na rok 2015 stanow! zatacznik do Lichwa%y Rady
Nadzorezej nr 5472015 z dnia 12 listopada 2015,

Sredni koszt eksploataci podstawowe]j na poszezegélnych osiediach przedstawia

slg nastepujgeo:

1. Osledle ,Wzgérze Hetmanskie” - 1,97 zm?,
2. Ogiedle ,Cukrowa® - 1,94 zHm?,
3. Gsiedie Ustronis” - 2,27 #mE,
4, QOsiedle Smolaniska’ - 2,24 ZHm?,
5. Osledle ,Srodmiescie” - 2,02 zm?,
8. Osiedie Mieszka I” - 2,91 ZHm®.




X,

Dzialalnogé remontowa.

Utrzymanie wlasciwego stanu  technicznego zasobéw mieszkaniowych
Spém‘dzieinfl wymaga ciggle] konserwac]i oraz prowadzenia na biezaco planowanych
remoniow  bedacych nastepsiwem naturalnego zuzycia fub nasilajacych sig
dewastacii mienia.

Stan techniczny budynkdw okreSlany jest na podstawle przegiaddw
technicznych dokonywanych przez stuzby techniczne przy udziale przedstawicisli
Rad QOsiedl.

Na podstawie tych przeglgddw w korelacji ze Srodkami finansowymi funduszu
remortowego ustalany jest zakres niszbednych prac remontowych.

Wyniki dokonywanych przegladdw odnofowywane sg w ksiazkach obiekidw.
Penadto zgodnie z wymogami art. 62 Prawa Budowlanego, Spétdzielnia
przeprowadza coroczne przeglady kominiarskie i przeglady szozelnoscl instalaeii
gaéowych w mieszkaniach 1 pomisszezeniach wspdinych kazdego budynku oraz
weyklu  pigoioletnim  prace  kontrolno-pomiarowe  cale]  instalacii aleldrvczne]
w budynkach. '

Z uwagi na ograniczone érodki finansowe przeznaczone na remonty, nis wszystkie
konieczne prace moga zostaé wykonane. W iej sytuacli w pierwsze] - kolejnoéci
wykonywane 83 takie prace jaki wymlany ZAWOrGwW padpionowych c.o., wymiana
glownych tablic rozdzielozych, wymiana wodomierzy, wymiany | naprawy pokiyé

_dachowyceh, remonty | wymlany dzwigOw, wymiany stolarki okiennse] w mieszkaniach,

wymiany [zolaci przeciwwilgociows] balkondw, . prace niezbedne do utrzymania
zasobow Spotdzieini w nalezylym stanie technicznym, atakze prace wynikajace
z nakazdw instytucii panstwowych.

Pozostale prace jak: malowante klatek schodowych czy naprawa elementéw malej
archifektury realizowana byla w miarg potrzeb oraz w miare pozostajacych do
dyspozycji srodkow finansowych, W szerszym zakresie Spéldzieinia kontynuowsla
roboly zwigzane z infrastruktirg techniczns - roboty brukarskie.

Na roboty femeniowe w 2015 r. Spéldzieinia zaplanowala fgcznie kwote
6 107 966 zt. Plan robot remontowych na 2015 r. zostat zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg uchwatami: numer 37/2014 z dnia 13.11.2014 r., numer 6/2015 z dnia
10.04.2015 r. | numer 26/2015 z dnig 64.08.2015 1.

AU




Nalezne przychody z odpiséw na podstawowy fundusz remontowy wyniosly

3 816 796,32 =t
Oprécz naleinoscl wooszonyeh w ramach opiat za uZytkowanie lokali wplynely

dodatkows drodki finansows:

- w kwacie 460 000,00 z z pedzialu zysku Spoldzielni za 2014 r, zgodnie
z uchwatg nr 252015 Walnege Zgromadzenia, kidre odbvio sié w dniach od
28 maja do 24 czerwea 2013 1.,

w Kwocie 362 357,80 & =z podzialu Srodkéw na docieplenia budynkdw zgodnie
z Uuchwata 8/2010 Walnego Zgromadzenia, kicre odbylo sie wdniach od
14 czerwea do 7 lipea 20101

- W kwmie.zm 180,14 2 z odpisu na wymiane d2wigbw.

Stan funduszu remontowesgo ogdlem na konlec 2015 r. wynosi 3 (11 892,80 zl.

w tym: .

- fuhdusz remontowy 806 846,07 =
- fundusz wyrniany dzwigéw 1828 581,16 #
- fundusz na docleplenia 275 455 55 #

i tlegt zronisjezeniu w sfosunku do 2014 1. o kwote 804 198,45 2.

Spéidzielnia odstapha od realizacli czesci robét p, poz. wynikajgeych z decyzji -
nakazdw Komendanta Miejskie] Stra2y Pozarnej w Szozecinie w zakresie prac
drogowych w zwigzku z prowadzonym posi@powaniem odwotawezym majgoym na
celu obnizenie kosztéw lych prac. PowyZsze dolfyczy robét drogowych przy
ul. Potulickiej 25, 26, 27 1 28, ul. Dunikowskisgo 28, 30 natomiast roboty drogowe
przy  ul. Czestochowskie] 2-10 zostaly realizowane w ramach wspoinego
preedsiewrziscia z w Szezecinie. '

Nalety zauwazyé takze, 2e koszt prac naprawczych 65 szt dzwigbw, w kidre
wyposazone sg budynki Spéidzieini (pomimo wymiany koleinych 3 ddwigow),
wynikajgce z koniecznascl usuniecia skutkow blezacych uszkodzer | w duzej mierze
riasi[aigcych sig dewastacji tych déwigow, wzrdst i wynidst 170 477 2.

Warto§¢ wykonanych prac awarvinych” w roku sprawozdawezym wynosi
212 241 2t W ramach tych prac wykonano miedzy innymi:
- migjscowg naprawe pokrycia dachowego, wymiane instalagi deszerows],

naprawe obrabek blacharskich,




wymiane wymiennika ciepla,
wymiane licznikow ciepla,
montaz reduktordw cisnienia,
place pod pojemniki do segregaci odpadow,
remont parkingu przy 8 Maja 17
uéunigto awarle instalacji kanalizacyjnej,
Usunieto  przyczyny 1 skutki przeciekéw na balkonach w budynku przy
ul. Potulickie] 40 (1 balkon), Poiulickis 33b (2 halkony)
odwodnienie drogi przy ul. Klemensiewicza 17,
cdnowienie elewacii budynkdw przy ul. Mieszka 1 102 i 1086
Wymiana dzwigbw zostata zrealizowana w 100 % zgodnie z planem, wartos$¢

prac wyniosta 388 800 zt | dotyczy wymiany diwigbw w budynku zlokalizowanym

przy ul. Potulickiej 40,

Wymiana stolarki okiennej o facznel powierzchni 341,77 m? zostala dokonans

w 46 mieszkaniach za ogding «wote 141 188 24, przy czym partycypacia Spéidzietn
w kosztach wymiany wyniosta 70 584 zt. Wymiana stolarki okienng| realizowana jest
na bieZgeo w miare wplywu wnioskow uzytkownikow lokali mieszkainych.

Zakres rzeczowy prac na poszczegdinych osiedlach zostat zrealizowany w calosc

za wyjatkiem nastepujgcych pozycji:

1.

Osiedle Wzgbrze Hetmanskie”

remont elewacji budynku przy ul. 8 Maja 2 —ze wzgledu na zdecydowanie wyzsze
oeny zaoferowane w przetargy w stosunku do wartosci zalozonych w planie
remontéw, ' |

remont 4 tarasoéw w budynku przy ul. Ruska 22-23A - ze wzgledu na ich
nieudostepnienie przez whascicieli w  terminach sprzyiaigcych  warunkow
atmosferycznych | mozliwosc przerobowych wykonawoy,

remont chodnika przy ul. Czestochowskie] — w zakresie robdt brukarskich
realizowany we wspdipracy z (prace zakoiczone) pozostajg do realizaci

slementy malei architekiury.

Usiedle ,Srodmiascie”

refnont placu postojowego {(projeki) na dzialee grunty 32/8 z obr 1040
Srédmiescie, przy ul. Drzymaly 18 — odstapiono od zlecsnia realizacji projektu po

dokonanych wizji lokalne], konsultaciach z projektantem, | ocenie, Zze ze wzgledu
i

-




na istniejgeg zabudowe mieszkaing i koniecznosé zachowania wymaganych

odleglodel  od tych obiektéw brak jest mozliwosci ziokalizowania na

przedmictowym terenie parkingu,
—  Potulicka 9 - prace wykonane | zafakiurowane w kosziy 2014 roku.

Szeroki zakres praé Konsenwacyjno - remontowych Spéidzisinia zrealizowals
wiasnyrl $rodkami obrofowymi, bez zaciagania pozyczek bankowych. Stanowi o
_ Znaczace osiggniacie w sytuaci duzych zaleglodci czynszowych.

Powszechnie sfosowano w Spoidzielni procedury przetargowe na  ushigi
zewngtizne, w zakresie konserwac], remontow | inwestycji. Wybér wykonawedw prac
reglizowany jest w oparciu o Regulamin udzielania zamowien na roboty, usiugl
idostawy na rzecz Spdidzielni Mieszkaniows] ,Kolsjarz” w Szezecinie”™ praviety
uchwatg Rady Nadzorczej nr 10/2015 2 dnia 14.05.2015 1. '

W raku 2015 Spoldzieinla przeprowadzita 41 przetargdw na wybor wykonawcdw
robdt. We wszystkich przetargach uczestniczyli przedstawiciale Rady Nadzorczsj,
przedstawiciele poszezegdinych Rad Osledli oraz kierownicy poszezegéinych
Administracii Osiedti

W;?bér wykonawedw w drodze przetargdw | zapytan o cens pozwolit Spéldzisini na
azyski:anie korzystnych cen na realizacje prac obistyeh planem remonidw.

Realizacje planu remontow w 2015 r, w podzials na branze prezentujs ponizszy wykres:
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Sposrdd  wykonanych robdt remontowych na poszezegdinych osiedlach na

szczegdlna uwage zastuguja:
" 1. na Osiediu ,Wegbdrze Hetmariskie *

wymiana zawor0w podpionowych c.o. w budynkach przy al. Powst
Wikp. 53, ul. Frysziackief 5-8, za fgczng kwote 117 tvs. z4,

budowa hydroforni wraz z przylaczami wodoclagowymi w budynkach przy
ul. Dunikowskiego 28 i 30, za fgczna kwote 154 tys. 24,

wymiana osprzetu elekiryczriege w budynkach przy al. Powst. Wikp. 83
i 84, ul. Legnickie] 1 oraz wymiana tablic elektrycznych w budynkach przy
ai. Powst. Wikp. 49-51C | il Legnickis} 1, za taczng kwote 58 tys. zt,

roboty brukarskie — chodniki i place przy aftanach $mietnikowych za kwote
383 tys. 2,

naprawy balkondw w budynku przy ul. Miczanskie] 34-43, za kwote
148 tys. 2,

malowanie klatek schodowych w budynkach przy al. Powst. Wikp. 53 1 54,
oraz ul. Legnickie}f, za tgczng kwote 180 tys. 2,

roboty murarsko-dynkarskie polegajace miedzy innymi na naprawie

- alewacji, remoncle komindw i kioskdw wsjSciowych, za igozna kwote

54 tys. zt,

roboty stolarskie polegajgce na wymianie drzwi do korviarzy w budynkach
przy al. Powst. Wikp. 53 | 54 za kwoig 66 iyé, ,

partycypacia w kosztach wymiany stolarki okiennej w kwocie 38 tys. 21,

wymiana wodomierzy w 11 budynkach za kwote 257 tys. zt.

Ogdlem na Oslediu Wzgdrze Hetmaniskie® zrealizowano prace remontows za

kwote 1 978 649 21

2. na Osiedly ,Cukrowa”

i

{

doposaZenie placu rekreacyinege dla dorostych za 10 tys, z,
remont chodnikdw za kwote 38 fys. =,

wymiana cdcinka kanalizacii za kwote 13 tys. 74,

wymiana oswigllenia zewneliznege — 32 iys. 4.

Na Osiedlu ,Cukrowa” w 2015 roku Spéldzielnia zrealizowaia prace remontows za

kwote 100 199 21 f




3. na Osiediu ,Ustronie”

roboty brukarskie w zakresie remontu chodnikow | drég dojazdowych na

tlgozna kwote 548 fys. 7, ‘

remonty  balkondw  budynkéw  przy  ul Inowroclawskiej  8-8B,

ul. Wiodciariskie 4-12, ul. Wiosclanskie] 14-22 za taczng kwete 180 tys. 24,

przebudowa daszkdw nad wialrolapami | naprawa kominéw za igczna

kwote 171 tys. =, ,

wymiana zawordw podpionowych cw, zw { cyrkulacfi w budynkach przy
ul. Boryny 25-37 i ul. Boryny 38-61 oraz wymiana kanalizacjl w budynkach

przy ul. Boryny 4 110 za kwote 81 tys. 2,

wymiana wodomierzy w 4 budynkach za laczng kwote 57 tys. zt.

taczna wartose zrealizowanych robdt remontowych — 1 162 588 zb.

4. na Osledly Smolanska”

Prace remontowe na osiedly Smolanska zrealizowane zostaly za kwote

remonty balkonow w budynkach mieszkainyeh przy ul. Klemensiewiczs 17

i 18 za faczna kwole 107 tys. 21,

wymiana wodomierzy w 3 budynkach za faczng kwote 18 tys. zt,

naprawa drogl asfaltowej za fgczng kwote 30 tys. 2,

roboty stolarskie w zakresie wymiany okienek piwnicznych w 3 budynkach
za igczng kwote 18 tys, =1,

wymiana fabfic elekrycznych w budynku przy ul. Klemensiewicza 4-10
i osprzetu elektryoznsgo w bua‘ynku przy ul. Klemensiewicza 17 za iaczng

kwote 38 iys, =z,

261 647 zt. Obecnie kontynuowany jest remont kiatkf schodowe] w budynku przy

ul. Klemsnsiewicza 18 o warlosei ok, 215 tys. zb

5. na Osiedly ,Srodmisscie” |
- malowanie klatek schodowych w budynkach: przy ul. Fotulickiej 14-17a

P przy ul. Potulickie] 40 (czedé ) za igczng kwote 167 fys. 24,

~ wymiana zawordw podpionowych w budynku przy ul. Piekary 3a-3b oraz

wykonanie hydroforni  {(adaptacia pomieszozenia piwnicznego na
hydrofornig wraz z zakupem imoniazem urzadzen) w budynku przy

ul. Potulickief 28 za tgczng kwote 93 iys. 4, Jr‘
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wymiana drzawi weiSciowych w budynkach przy ul. Kaszubskie] 27-278B,
27¢-27d, Placu Zwyciestwa 4 i 5-8a, montaz wewnetrznych drzwi na
4 kondygnacjach oraz remont 11 drzwi wahadlowych w budynku przy
ul. Potulickiej 40 na fgozng kwole 125 tys. 2,

przebudowa wejscia do budynku przy ul. Potulickiej 40 | w Katce 14a
budynku przy ul Potulickie] 14-17a, remont kominow wraz z remontem
pokrycia dachowego w budyriku przy ul. Potulickiej 14-17a, oraz ocleplenie
gcian szezytowych | naprawe dylatacii Scian budynku za taczng kwote 1870
iys. &, '

remont  balkondw w  budynkach przy  ull 3 Maja 24-24a,
ul. Kaszubsliej 27¢- 27d, ul. Polulickis] 25, 24-24b, remont balkondw
ostatnie] kondygnacji w budynku przy Placu Zvéyciestwa 4 i5-5a, remont
jednego plonu  balkondéw w budynkach przy‘ ul. Potulickiej 33-33b
i ul bokietka 18-19B, za fgczng kwote 255 tys. zt,

roboty dekarskie ~ naprawa dachow | komindw w budynkach przy
ul. Drzymaty 16, ul. Potulickiej 33-33b, ul. Potulickiej 14-17a, ul. Poluiickie;
23-23b za igezng kwote 150 tys, 24, '

wymiana wodomierzy za kwote 41 tys. 2,

xwm%ana- dZwigéw w budynku przy ul Potulickiej 40 za lgczng kwote
389 tys. 7,

remont chodnikow przy ul. Potulickie] 29 za kwote 42 tys. 7,

partycypacia w kosztach wymiany stolarki okienne] w kwocle 18 tys. 2,
naprawa bunkra — ul, Potulicka 29 za kwote 78 tys. zt

Ogdtem plan remontow zostat ziealizowany na kwote 1 653 247 zh

8. na Csiedls Mieszka "

wymiana zaworéw podpionowych cenfrainege ogrzewania | instalad]
NIBCO w budynku przy al. Powst. Wikp. 4C za kwafg 55 tys. zt.

remont balkondw w budynkach przy ul. Mieszka | 102, ul. Mieszka | 104
iul. Mieszka | 106 za fgczng kwole 276 tys. b,

naprawa komindw w budynkach przy al. Powst Wikp. 7-7b i Powstaricow
Wikp, 8-9b za fgczng kwote 40 fys. 2, '
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~ malowanie klatek schodowych budynku przy ul. Powstaricéw Wikp. 8-8b

tul Mieszka | 106 za fgczng kwote 61 iys. 7k .
Ogctem pragce na Oslediu Mieszka I” zostaly zrealizowane za kwots 530 878 =

Wartosé robat cemontowych podano w zackragleniu do 1 tys. z+,

Ponadic w 2015 1. zrealizowario roboty remontowe w lokalach uzytkowych
stanowigcych mienie Spotdzielni za tgczng kwote 146 239 2! oraz roboly remontowe
w siedzibie Spotdzieini przy ul. 9 Maja 17 za kwote 147 983 =i,

Realizacia robdt remontowych w Spéldzieini z podzialem na poszczegdine
osiedla I budynki zostala zaprezentowana w zataczniku do nin?éjszego sprawozdania.

X, Dzislalnoéd finansowo-skonomiczna.

Analiza reafizacji planu finansowego za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 1.
f;raz- wartod¢ podstawowych wskainikdw ekonomicznych pozwala stwierdzié, ze
spéldzielnia anajdule sie w dobrej kondycji ekonomicznel,

Jednoczesnie nalezy zwrbcié uwage na mnigjsza niz w poprzednim okresie
dynamike wzrostu  przychodow uzyskiwanych 2z  prowadzons] dzistanosci
gospodarcze]. Jest 1{o uwarunkowane przede wszystkim  zhg sytuacia
makroekonomiczng majgeg bezposredni wplyw na wyniki fnansowe podmiotéw
goepodarczych wspdipracujacych ze spéldzisinia,

Powyzsza syluacia wskazuje na koniecznosé systematycznegoe urealniania
wysokosci optat eksploatacyinyeh pfzy jednoczesne] $ciste] kontroli koszidw,

Al Zastrudnienie.

Uchwatami Rady Nadzorezej nr 31/2013 z dnia 28 wrzeénia 2013 r. oraz
rr 17/2014 z dnja 24 kwietnia 2014 r. zostala zatwierdzona strukiura organizacyina
Spéidzisini, "

Ksztaltowanle przez Zarzagd polityki kadrowe] w  strukturze organizacyjnej
Spotdzielni polega przede wszystkim na prowadzeniu racionalne] polityki zatrudnienia
zgodnie z polrzebami Spéidzielni. Nalezy podkraslié, ze znaczne ilodei spraw I prac,
kibre ulegajg ciaglemu zwigkszeniu sa realizowane w Spdidzielni przy niezmiennym

|

stanie zatrudnienia.




Przecigine zatrudnienie za 2015 r. wg grup pracownikdw (etaty):

ADM{Zarzad |- Go;g;cgi}rze Konserwatorzy Administracia Klerowcy | Zatzad | Razem
ADM  Wrgdrze : '
Hetmafiskie™ 2,00 8,92 5,25 16,17
ADM
,,S'r Sdmiecie” 3,00 5,00 2,75 10,75
ADM Ustronle” {1,060 - 4,41 3.02 8,43
Transport 2,08 2,08
Zarzad 24,19 13,00 27,19
Razem: 5,00 18,33 35,21 208 3,00 54,62

Xit.  Kontrole Spétdzisint.

W 2015 r. Spéidzielnia nie byla kontrolowana przez organy zewnetrzne.

Xiil.  Bezpleczefistwo mieszkanicow.

Spdidzielnia Mieszkaniowa ,Kolejarz" co roku zawiera umowy na ubezpigczenie
wszystkich. nieruchomose, ktdrymi zarzadza. Obecnie wszystkie zasoby spélidzisini

ubezpieczone sg w Towarzystwie Ubezpleczeniowym |

»

Wybér towarzystwa ubezpisczeniowego dokonywany jest na podstawie 'aﬁa%izy

ofert preygotowywane] przez brokera ubezpieczeniowego,

Xlv. Zakopnezenie.

Podsumowujac dziatalnos¢ Spitdzieint w roku . sprawozdawezym 2015 naiezy

stwierdzi¢, ze Spdidzieinia osiggnela dobiy wynik finansowy | byt to kolejny dobry rok
w je] dziafalnoscl. Spoldzielnia prowadzita prace remontowe i modernizacyjne

zgodnie z przyjetymi kisrunkami tej dziatainosci.

Niewaipliwie jest {o efekt dobre] wspdipracy Zarzadu z Rada Nadzorczg T Radami

Osiadii,

XV. Zalgczniki

1. Wykonanie planu remontéw za rok 2015,

. Zeza Pr i
2. Sprawozdanie finansowe za rok 2015, Tec&,ﬁcm_ﬁmm F
' ZARZADU

CZLONEK

3. QOpinia i raport biegtego rewidenta.

. igggy mar g Jy

7. Prezesa Gl
CZLONEK Z5F
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